Marktgemeinde Seeboden
Gemeinderat

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden, vom 28. 02. 2003, GZ: 031-2/2003,
mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir das Gebiet der Marktgemeinde Seeboden
erlassen wird.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Seeboden verordnet aufgrund der 88 24, 25 und 26
des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt
geandert mit LGBI. Nr. 71/2002:

Textlicher Bebauungsplan

8 1 - Wirkungsbereich

Dieser textliche Bebauungsplan gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Seeboden als

Bauland
festgelegten Flachen, vorbehaltlich abweichender Festlegungen in Teilbebauungspléanen.

§ 2 - Mindestgrof3e der Baugrundstlicke

(1) Die Grol3e eines Baugrundstiickes hat
a) mindestens 600 m? - bei offener
b) mindestens 350 m? - bei halboffener und
c) mindestens 250 m? - bei geschlossener
Bebauungsweise zu betragen.

(2) Fur die Errichtung von Garagen wird keine Mindestgrof3e eines
Baugrundstiickes festgelegt.

8§ 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke

(1) Die bauliche Ausnutzung - Gescholiflachenzahl - das ist das Verhéltnis der
Summe der Geschol¥flachen, gemessen von Auf3enmauer zu Aullenmauer
nach der aul3eren Begrenzung der Umfassungswande, zur Grundsticksgrofie -
des einzelnen Baugrundstiickes darf
a) 0,5 im Bauland-Wohngebiet,

im Bauland-Dorfgebiet und
im Bauland-Kurgebiet fur Einfamilienwohnh&user
b) 0,6 beioffener Bebauung
im Bauland-Geschaftsgebiet und
im Bauland-Kurgebiet (jedoch nicht fir Einfamilienwohnh&user)
g) 0,6 im Ubrigen Bauland, sowie bei halboffener und geschlossener
Bebauung
nicht tberschreiten.



(@)

3)

(4)

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung gemaf Absatz
bereits Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur zulassig,
wenn die gegenwartige bauliche Ausnutzung nicht 0Uberschritten wird.
Ausgenommen davon sind untergeordnete Zubauten (wie Wintergarten) und
Nebengebaude.

Bei der Bebauung von Licken in einem dicht bebauten Bestand (Ortskern,
bestehende Siedlung, ist die Bebauung des Grundstlickes nur in jenem Ausmal}
(Geschol¥flachenzahl, Geschof3anzahl) maglich, wie sie die
Nachbargrundstiicke aufweisen.

Der Ausbau bestehender Dachgeschol3e ist bei der baulichen Ausnutzung nicht
einzurechnen, wenn die &ulRere Form der Dachform (Dachhaut, Neigung und
Hb6he) nicht verdndert wird. Ausnahmen sollen lediglich Belichtungséffnungen
sein.

8 4 - Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung zul&ssig.

(1)

(2)
3)

(1)

(2)
3)

8 5 - GeschoRanzahl

Die Anzahl der Geschol3e hat héchstens
a) 3 im Bauland-Kurgebiet und

im Bauland-Geschéaftsgebiet und
b) 2 im Ubrigen Bauland

zu betragen.

In Gebieten mit geschlossener Bebauung ist die Gebaudehthe der
angrenzenden Gebaude mal3gebend.

Im Gebiet der Almregion ist die Errichtung eines Kniestocks nicht zulassig.

8 6 - Ausmal? der Verkehrsflachen

Die Breite von StralRen und Wegen (Fahrbahn mit Gehsteig und Bankett) hat bei

der maoglichen Erschlie3ung von

a) hochstens funf Baugrundsticken, in Hanglage 6,0 m, sonst mindestens 5,0
m,

b) mehr als funf Baugrundsticken, in Hanglage 6,5 m, sonst mindestens 6,0
m,

zuzuglich der eventuell erforderlichen Bdschungen, Ausweichen und

Wendeplatze zu betragen.

Die Breite von neu anzulegenden Promenadenwegen hat mindestens 2,0 m,
maoglichst jedoch 3,0 m zu betragen.

Der Baubehtérde ist mit dem Ansuchen um Genehmigung der
Grundsticksteilung ein Stral3enprojekt vorzulegen, in der der StraRenverlauf mit
samtlichen erforderlichen Hohemalf3en, Langs- und Querprofilen eingezeichnet
sind. Dieser Plan - zeichnerische Darstellung - muf3 mindestens im Mal3stab
1:250 erstellt sein.



(4)

()

(1)

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen wird festgelegt ftr

(Nutzung des Gebaudes oder der mindestens Einheit -
baulichen Anlage Stellplatz )
Wohngebaude 1,4 je Wohnung - mindestens aber
2
Heime, Altersheime 1  je 80 m2Nutzflache
zusatzliche fur das Personal
Heime fur Schiler und Lehrlinge 1  je 80 m2 Nutzflache
oder 8 Heimplatze
Geschafte, Buro- und Verwaltungs- 1  je 30 m2 Nutzflache

gebaude, ohne Lagerraume
Geschafte des taglichen Bedarfs, wie

Lebensmittel oder Drogerieartikel 1 je 15 m2 Nutzflache
Industrie- und Gewerbebetriebe 1  je 60 m2 Nutzflache
oder 3 Beschaftigte
Biro- und Verwaltungsgebaude 1  je 30 m2 Nutzflache
oder 3 Beschaftigte
Lagerhauser 1  je 100 m2 Nutzflache
Gaststatten, Cafes usw. 1  je 10 m2 Nutzflache

oder 5 Sitzplatze
Fremdenverkehrsbetriebe

(Hotels, Pensionen) 1 je Gastzimmer

Veranstaltungsstétten 1  je 10 m2 Nutzflache
oder 10 Platze

Kirchen 1 je 10 Sitzplatze
Friedhofe 1 je 750 m2 Flache
Sportanlagen 1 je 20 Sitz- oder Stehplatze
Badeanstalten, Hallenbader 1  je 10 m2 Nutzflache
oder 5 Personen
Freibader 1 je 100 m2 Nutzflache
oder 10 Personen
Tennisplatze usw. 4  je Platz
Schulen 1 je Klasse - zusatzliche fur das
Lehrpersonal
Krankenanstalten 1 je Krankenzimmer
oder 3 Betten
Kindergarten 1,2 je Gruppenraum
Horte 0,5 je Gruppe
oder 15 Platze
Tankstellen 0,1 je Waschplatz

oder Servicestand

Die geforderten Garagen und Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick
oder in dessen Nahe auf eigenem Grund zu errichten.

§ 7 - Baulinien

Die Baulinien zu offentlichen StralRen sind anlaR3lich der Baubewilligung in
jedem Einzelfall festzulegen.

Die Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb der
Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden durfen.
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(2) Die seitliche Baulinie zu o6ffentlichen Stralen und o6ffentlichen Flachen hat
mindestens

a) 2,0m bei offener Bebauungsweise fir alle Gebaude zu o6ffentlichen
Stralen, sofern nicht die Bestimmungen der Karntner
Bauvorschriften einen gréf3eren Abstand verlangen,

b) 1,0m fur Garagen und bauliche Anlagen, die keine Aufenthaltsraume
enthalten und nicht der Bewohnung dienende Zubauten und
Nebengebaude,

c) 50m vom aulReren Gehsteig- bzw. Fahrbahnrand - Stauflache - flr
Garagen und bauliche Anlagen, bei denen die Ausfahrt im rechten
Winkel zur Stral3e erfolgt

zu betragen.

(3) Die seitliche Baulinie zu 6ffentlichen Stralen und o6ffentlichen Flachen geman
Abs. 2 ¢) - 5 m - kann verringert werden, wenn vor der Garage oder dem
Einfahrtstor gleichverlaufend zur Grundgrenze eine Stauflache von mindestens
5,0 m x 3,0 m auf Eigengrund vorhanden ist.

(4) Fur Einfriedungen, lebende Einfriedungen, Hecken, Zaune und Stitzmauern,
welche neben den im 8 6 - Ausmal’ der Verkehrsflachen - dieser Verordnung
angefuhrten Stral3en errichtet werden, kbnnen die Baulinien im Anschlul? an die
StralRengrundgrenze bzw. Grundsticksgrenze festgelegt werden, soferne die
Stral3en die geforderte Breite aufweisen.

(5) Hinsichtlich der Ubrigen Baulinien gelten die Bestimmungen des § 4 der
Karntner Bauvorschriften tGiber die Abstande.

§ 8 - Griinanlagen

Alle Flachen, die nicht fir Geb&ude, baulichen Anlagen, Verkehrsflachen oder Stellplatze
genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten, mindestens jedoch 10
Prozent der Grundstuicksflache.

8 9 - Inkrafttreten

(1) Dieser textliche Bebauungsplan wird mit Ablauf des Tages seiner Kundmachung
in der Karntner Landeszeitung rechtswirksam.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses textlichen Bebauungsplanes tritt die Verordnung
textlicher Bebauungsplan vom 17. 12. 1999, GZ: 031-2/1999, aul3er Kraft.

Fur den Gemeinderat

Ing. Egon Eder
BlUrgermeister

Amtstafel Seeboden - Kundmachung - Entwurf: angeschlagen am: 24. 01. 2003
abgenommen am: 21. 02. 2003

Genehmigt von der Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau vom 31. 03. 2003, GZ:
SP15-R0-31/3-2003; Kundgemacht in der Karntner Landeszeitung vom 02. 05. 2003.



Erlauterungen

zur Verordnung , Textlicher Bebauungsplan® vom 28. 02. 2003, GZ: 031-2/2003.

Allgemeines

Die rechtliche Grundlage dieses textlichen Bebauungsplanes sind die 88 24 - 26 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995.

Nach 8 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungsplane zu erlassen (VO - § 1).

Nach Abs. 2 ist fir das gesamte als Bauland gewidmete Gemeindegebiet ein textlicher
Bebauungsplan zu erlassen, in dem jedenfalls die Bebauungsbedingungen nach 8§ 25
Abs. 1 festzulegen sind.

Der Bebauungsplan darf dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er hat die
Bebauung entsprechend den ortlichen Gegebenheiten nach den Grundsatzen der
Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter
Bertcksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen.

Der Bebauungsplan fur das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die Erfordernisse des
Tourismus und auf die Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

Durch 8 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 werden die inhaltlichen Regelungen
von Bebauungsplanen festgelegt. Gemald Abs. 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in
jeden Bebauungsplan aufzunehmen. Es sind dies -

* die Mindestgro3e der Baugrundstiicke - (VO § 2),

e die bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke - (VO § 3),

« die Bebauungsweise - (VO § 4),

« die GeschoRRanzahl oder die Bauhthe - (VO § 5),

» das Ausmal’ der Verkehrsflachen - (VO § 6)

Wenn es im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist, dirfen im
textlichen Bebauungsplan auch solche Bebauungsbedingungen nach 8§ 25 Abs. 2
festgelegt werden, deren Festlegung ohne zeichnerische Darstellung moglich ist.

Im Teilbebauungsplan durfen nach Abs. 2 je nach den 6rtlichen Erfordernissen folgende

weitere Bebauungsbedingungen festgelegt werden, wie

e der Verlauf der Verkehrsflachen,

¢ die Begrenzung der Baugrundstiicke,

¢ die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude
errichtet werden dirfen - (VO § 7),

¢ Die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die Gelandegestaltung - (VO
§8),

¢ die Lage von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

e Vorgaben fir die &uRere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform,
Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung und ahnliches),

¢ die Hohe der Erdgeschol3fuBbodenoberkante fir Wohnungen, Geschéftsraume und ahnliches,

e Die Art der Nutzung von Gebauden (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe
und ahnliches) und der Ausschlul3 bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung
vielfaltiger innerortlicher Strukturen,

e Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, wie
Festlegungen Uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung.

» Vorgaben flr eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungszonen).




Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten
Siedlungsentwicklung erfordern, durfen im Teilbebauungsplan auch vom textlichen
Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Werden Baulinien gemal3 8 25 Abs. 2 lit. ¢) nicht zugleich mit Bebauungsbedinungen nach
Abs. 1 lit. b) und d) festgelegt oder mit Festlegungen nach Abs. 6 verbunden, so ersetzen
sie nicht die Festlegung des Abstandes oberirdischer Gebaude zur Grundstiicksgrenze in
einem Bauverfahren nach der Karntner Bauordnung 1992.

Spezielles

zu 8 1 - Wirkungsbereich

Die Verordnung "Textlicher Bebauungsplan" umfal3t das gesamte Gemeindegebiet und
gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegte Flachen, auch fir jene, die
mit Verordnung des Gemeinderates als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind.

Ausgenommen von der Wirksamkeit sind jene Baulandbereiche, fur die
Teilbebauungsplane verordnet sind. Hier kommt der textliche Bebauungsplan subsidiar
zur Anwendung.

zu 8 2 - Gr6Re der Baugrundstticke

Bei der MindestgroRe der Baugrundsticke werden die untersten Werte angegeben, die
nicht unterschritten werden durfen. Auf die Regelung des Wohnbauférderungsgesetzes
und auf das Grundstiicksteilungsgesetz wird dabei Ricksicht genommen. Mit den relativ
niedrigen Mindestgréfen wird den Intentionen der Raumordnung, die eine Verdichtung
der Verbauung anstrebt, sowie den infrastrukturellen Erfordernissen Rechnung getragen.

zu 8 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird mit einer Verhaltniszahl -
Geschol3flachenzahl - ausgedrickt. Diese Zahl stellt das Verhdltnis der
Bruttogesamtgeschol3flaichen zur Flache des Baugrundstickes dar, welche nicht
Uberschritten werden darf.

Die Geschol3flachen werden von AufRenmauer zu Auflenmauer, nach den aufReren
Begrenzungen der Umfassungswéande, berechnet.

Im Falle von sogenannten "Punktwidmungen/Einzelhauswidmungen™ sind beim Ausmal}
des Baugrundstiickes durchaus die demselben Grundeigentimer gehorigen weiteren und
mit der "Punktwidmung/Einzelhauswidmung" im unmittelbaren Zusammenhang stehenden
Flachen mitzubericksichtigen.

Die bauliche Ausnutzung ist in dem Rahmen zul&ssig, als auf dem Baugrundsttick

* ausreichend Raum fur die Abwicklung des innerbetrieblichen Verkehrs frei bleibt und

« die notwendigen Stellplatze fur betriebseigene Fahrzeuge, Kundenfahrzeuge und
Kraftfahrzeuge fur Betriebsangehdrige geschaffen werden kénnen.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist so festzulegen, daR fir die
Aufenthaltsrdume in Gebauden ein ausreichendes Mall von Licht, Luft und Sonne
gewabhrleistet ist.



Die hochste bauliche Ausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Bestimmungen
des 8§ 6 - Ausmal} der Verkehrsflachen - und des 8 8 - Gruinanlagen - 10 % - erfullt sind.

§ 3 Abs. 3) gibt die Moglichkeit, in bestehenden Baullicken (Ortskernen) eine Bebauung
vorzunehmen, die der Ausnutzung und der Geschof3anzahl der angrenzenden Bebauung
entspricht.

In der Praxis kam es zu Problemen, wenn die Baubewilligung fur Einfamilienwohnh&user
mit Garage beantragt wurde. Die Geschol3flachenzahl wurde Uberschritten, da die
Grundstucke immer kleiner geteilt werden. Vor Jahren wurden diese mit 1.000 m2 und
grof3er geteilt, jetzt sind diese oft nur mehr 700 m2, in der Regel um die 800 m2, grol3.

Auch bei DachgescholR3ausbauten mit kleineren Zubauten gab es in der Praxis Probleme,
die bauliche Ausnutzung mit 0,4 einzuhalten.

Daher der Vorschlag und der Beschluf3, die Verhéltniszahl von 0,4 auf 0,5 im Bauland-
Wohngebiet, im Bauland-Dorfgebiet und im Bauland-Kurgebiet fur Einfamilienwohnh&auser
zu erhéhen.

zu 8 4 - Bebauungsweise
Als Bebauungsweise soll sowohl die offene, als auch die halboffene und die geschlossene
ermdaglicht werden.

 Die offene Bebauungsweise ist jene, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der
Baulinien errichtet werden.

« Die halboffene Bebauungsweise ist jene, bei welcher Gebaude an einer
Grundstucksgrenze errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Dadurch wird die
Ausnutzung von Grundstticken wesentlich verbessert.

. Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebaude an zwei oder mehreren
Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

zu 8 5 - GescholRanzahl

Auf die Geschol3anzahl sind alle Geschosse anzurechnen,

* die mehr als die Halfte, bzw.

» die bei einer Bebauung in Hanglagen, talseitig, mehr als die Halfte ihrer H6he Gber
das angrenzende projektierte Gelande herausragen, normale Belichtung von auf3en
besitzen und nicht als ausgesprochene Kellerraume verwendet werden.

e wenn im obersten Dachgeschol3 - auch bei Mansarddachern - die Kniestockhthe
groRer als 1,2 m ist.

Zur GeschofRRanzahl zéhlen jene Geschol3e, die mit der Erdgeschol3ful3bodenoberkante
uber das verglichene Gelande zu liegen kommen. Das Kellergeschol? ist als Vollgeschol3
zu rechnen, wenn es an drei Seiten mehr als die Halfte der Geschol3h6éhe aus dem
angrenzenden Geléande ragt.

Fur Dachgeschol3e gilt folgende Regelung:

* Die Kniestockhdhe darf bei DachgescholRen, gemessen von der Oberkante Ful3pfette
bis Oberkante fertiger Fu3boden nicht mehr als 1,20 m betragen.

*  Bei Kniestockhthen tber 1,20 m ist das Dachgeschol} als Vollgeschol3 zu rechnen.



zu 8 6 - Ausmal der Verkehrsflachen

Die Breite der AufschlieBungsstralen wird nach Erfahrungswerten (Bedachtnahme auf
Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung, Kabelgraben und
ahnliches) vorgeschrieben, wobei die Fahrbahnbreite nach den verkehrstechnischen
Erfordernissen einspurig/zweispurig festzulegen ist.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen kann sicherlich nicht tberall durch bestehende
Baurechte die geforderte Breite der AufschlieBungsstral3en erreicht werden. Es ist jedoch
zu trachten, die noch vorhandenen Mdoglichkeiten zu einer verkehrsgerechten Losung
nach den vorgegebenen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

Sollte bei geschlossener Bebauungsweise

e fur den Umbau von Altgebauden in Gastraume,

«  fOr die Anlage von Gastgartenflachen in Gaststattenbetrieben usw.,
»  fur Geschafts-, Buro- oder Werkstattenflachen,

e fur Wohnungen

die erforderlichen Garagen und Stellplatze nicht errichtet werden kdénnen, ist fur jeden
fehlenden Stellplatz eine vom Gemeinderat festzulegende Ausgleichsabgabe zu
entrichten.

Die Ausgleichsabgabe ist Ersatz fir jene Stellplatze oder Garagen, die infolge der
ortlichen Gegebenheiten bei Vorhaben nicht errichtet werden kénnen.

Befinden sich Gebaude und bauliche Anlagen, die nach ihrer Verwendung zu
verschiedenen Tageszeiten benitzt werden auf demselben Grundstick, so sind die
Stellplatze nach dem Gebaude und der baulichen Anlage zu berechnen, welches bzw.
welche die gréRere Anzahl von Stellplatzen erfordert.

Befinden sich derartige Gebaude und baulichen Anlagen auf verschiedenen
Grundsticken, so kann die Anzahl der Stellplatze nur vermindert werden, wenn die
Stellplatze in einer Gemeinschaftsanlage errichtet werden und diese gegenseitige
Benltzbarkeit grundbticherlich sichergestellt ist.

Die Bereitstellung von Stellplatzen/Parkplatzen fir einzelne Wohneinheiten stellt ein
dringendes Bedurfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind flr den
Normalfall als korrekt und notwendig anzusehen.

In besonders gelagerten Fallen durfte es durchaus notwendig sein, eine grofl3ere Zahl von
Stellplatzen vorzuschreiben.

Die geforderte Anzahl von Stellplatzen kommt erst nach Inkrafttreten der
gegenstandlichen Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten, sowie der
Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden zu tragen.

Geandert wurden die Anzahl der Stellplatze nur bei Wohnungen. Jetzt 1,4 bis 1,2
Stellplatze pro Wohnung, mindestens aber 2.

In der Praxis hat sich gezeigt, dal3 bei Geschaften mit Lebensmitteln bzw. Drogerien die
bisher vorgeschriebenen Stellplatze zu wenig sind. Geparkt wird dann verkehrsbehindert
in nachster Nahe. Daher wird die Anzahl verdoppelt.

Zu 8 7 - Baulinien
Bei der Festlegung derm Baulinien wurde auf die bewahrten Regelungen der Karntner
Bauvorschriften zuriickgegriffen.




